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Téng 19, Toa Nha Indochma Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P Pa Kao, Quin 1, Tp.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam déc Cong ty cb phan Téap doan Mgroup sau ddy goi tat la (“Céng ty”) trinh bay Béo
c4o clia minh va Béo c4o tai chinh riéng cho ky ké toan quy 4 nam 2022 két thic ngay 31/12/2022 cua

Cong ty.
KHAI QUAT

Céng ty c6 phan Tap doan Mgroup duqc chuyén déi tir Cong ty cb phan Mland Viét Nam Gidy
chimg nhén dang ky kinh doanh lan dau s 0312267721 ngay 08/05/201 3 dang ky thay dbi lan thir 12
ngay 27/11/2020 do S& Ké Hoach va Dau Tu Thanh Phé Hd Chi Minh cép.

Hoat dong chinh cua Cong ty la: Xu' ly dir ligu, cho thué va céc hoat dong lién | quan. Tu vén, méi gidi,
dau gia bat dong san, ddu gia quyén sir dl,mg dat. Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan.
Dai ly, méi gioi, dau gia. Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dit thudc chi s& hiru, cha sir dung
hodc di thué. Dich vu thong tin khac.

Tru s& chinh clia Cong ty tai: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu,
Phuong Pa Kao, Quéan 1, Tp.HCM, Viét Nam.

Céc sy kién sau ngay khéa s6 ké toan 1ap bso céo tai chinh riéng

Khong co sur kién trong yeu ndo xay ra sau ngay khoa s ké toan lap Béo cdo tai chinh riéng doi hoi
dugc diéu chinh hay cong bé trén Béo céo tai chinh riéng.

Cic thanh vién ciia H$i dong Quan tri va Ban Téng Gism déc, Ban kiém so4t trong nim va
dén ngay lap bdo cdo nay nhw sau:

Hpi dong Quan tri

Ong Mai Dirc Hing Chu tich

Ong Mai Dirc Hoang Phé chii tich dén ngay 04/6/2022
Ong Mai Dirc Hoan Thanh vién tir ngay 04/6/2022
C)ng Mai Nam Chuemg Thanh vién

Ong Nguyén Quéc Hoan Thanh vién

Ong Lé Tu Thanh vién

Ban Téng Gidm déc

C:)ng Mai Nam Chuong Tong Giam dbc
Ong Lé Tu Phé Tong Giam ddc

Ban kiém sodt

Ba Cao Thj Giang Trudng ban tir ngay 04/6/2022
Ba Mai Thi Thay Thanh vién dén ngay 04/6/2022
Ba Nguyén Thi Van Anh Thanh vién tir ngay 04/6/2022
Ba Pao Nhat Anh Thanh vién

Nguwoi dai dién theo phap luat
Nguoi dai dién theo phap ludt clia Cong ty trong ky va tai ngdy 1ap béo cao nay nhur sau:

Ong Mai Nam Chwong Téng Giam déc




Téng 19, Toa Nha Indochma Park Tower sé 4 Nguyén Dinh Chiéu, P Pa Kao, Quan 1, Tp.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
Céng bd trich nhi¢m ciia Ban Téng Gidm doc d6i véi Bdo cdo tai chinh

Ban Tdng Giam dc Céng ty chiju trach nhiém vé viéc lap Béo cdo tai chinh riéng phan 4anh trung
thye, hop ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyen tién té
riéng ciia Cong ty trong nam. Trong qué trinh 1ap Béo cdo tai chinh riéng, Ban Téng Gidm déc Cong
ty cam két da tuén thi céc yéu cau sau:

e Luya chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach nay mot céch nhét quan;

¢ Dua ra cac danh gia va dy doan hop ly va thén trong;

¢ Lap va trinh bay céc bao cdo tai chinh riéng trén co s tuan thu céc chuén muc ké toan, ché d6 ké
toan va céc quy dinh cd lién quan hi¢n hanh;

e Lap cac bao cao tai chinh rleng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop
khong thé cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

e Thiét 1ap va thuc hién hé thng kiém soét ndi bd mot cach hiru hiéu nhim han ché rii ro c6 sai
sot trong yéu do gian 14n hodic nhdm 13n trong viée 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng.

Ban Tong Gidm déc Cong ty dam béo ring cac sd ké toan dugc luu giir dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty, v6i mirc d trung thyc, hop Iy tai bat cir thoi dlem nio va dam bao ring Béo céo
tai chinh riéng tudn thi céc quy dinh hién hanh ctia Nha nu6c. Pdng thdi ¢6 trach nhiém trong viée
bao dam an toan tai san cla Cﬁng ty va thyc hién cdc bién phap thich hgp dé ngan chan, phat hién céc
hanh vi gian l4n va cac hanh vi khéc.

Ban Téng Giam dbc Cong ty da phe chudn B4o céo tai chinh riéng dinh kém tir trang 04 dén trang 34
va cam két ring Béo cdo tai chinh riéng da phan dnh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh riéng cta
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2022 két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu
chuyén tién té riéng cho ky ké todn quy 4 nam 2022 két thic cling ngay, phi hop v6i chudn muc, ché
d6 ké toan Viét Nam va tuan thii cac quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

Thay miit Ban Tong Gidm dc

Mai Nam Chwong
Téng Gigm dbc
Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 17 thang 01 nim 2023




"CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Tang 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vi tinh: VND

TAI SAN | Kl 31/12/2022 01/01/2022
sO | minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 14,413,910,307 21,641,786,789
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 | V.01 321,425,098 5,624,407,971
. Tién 111 321,425,098 5,624,407,971
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - -
I1. Piu tu tai chinh ngéin han 120 - -
1. Chimg khodan kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh 122 - -
3. Pau tu nim gitr dén ngay ddo han 123 - -
I11. Céc khoan phai thu ngéin han 130 13,087,254,516 14,798,016,835
1. Phai thu ngén han cta khich hang 131 | V.03 5,112,492,614 5,825,812,737
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 | V.04 1,286,229,899 1,694,625,129
3. Phai thu ndi bé ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach HDXD 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 | V.05 2,600,000,000 -
6. Phai thu ngén han khéc 136 | V.06 6,976,404,564 9,867,020,252
|7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 | V.07 (2,887,872,561) (2,589,441,283)||
|
IV. Hang tdn kho 140 631,280,455 631,280,455
1. Hang tdn kho 141 | V.08 631,280,455 631,280,455
2. Dy phong giam gié hang tén kho 149 - .
V. Tai san ngéin han khac 150 373,950,238 588,081,528
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 . =
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 260,745,992 453,131,362
3. Thué va céc khoan khéc phai thu nha nuée 153 || V.13 113,204,246 134,950,166
4. Tai san ngén han khac 155 % :
B. TAI SAN DAI HAN 200 199,603,990,522 |  201,526,755,572
I. Céc khoan phai thu dai han 210 9,491,600,000 10,949,493,145
1. Phai thu dai han ctia khéch hang 211
2. Vén kinh doanh & don vj tryc thuge 213 - .
3. Phai thu ngi bd dai han 214 ~ g
4. Phai thu vé cho vay dai han 215 | V.05 1,750,000,000 2,600,000,000
5. Phai thu dai han khac 216 | V.06 7,741,600,000 8,349,493,145
|6. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 - -
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Tang 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,
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BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

Don vj tinh: VND

TAI SAN M; L i 31/12/2022 01/01/2022
S minh
[I1. Tai san cb dinh 220 1,112,828,522 1,451,262,506
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | V.09 1,112,828,522 1,451,262,506
- Nguyén gia 222 2,030,603,909 2,030,603,909
| - Gié tri hao mon luy ké 223 (917,775,387) (579,341,403)|
|2. Tai san b dinh thué tai chinh 224 = 5

- Nguyén gia 225 - -

- Gia trj hao mon luy ké 226 & =
3. Tai san cb dinh vo hinh 227 - -

- Nguyén gia 228 -

- Gia tri hao mon luy ké 229 = =
I11. Bit dong sin diu tu 230 - -

- Nguyén gia 231 - "

- Gi4 trj hao mon lu§ ké 232 = -
IV. Tai san dé dang dai han 240 2,361,363,636 2,361,363,636
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang dai han 241 | V.10 2,361,363,636 2,361,363,636
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 - -

V. Céc khoan diu tu tai chinh dai han 250 | V.02 186,638,198,364 186,764,636,285
1. Péu tu vao cong ty con 251 187,405,234,000 187,405,234,000
2. Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
[3. Péu tu gép vén vao don vi khic 253 4 S
|4. Dy phong diu tur tai chinh dai han 254 (767,035,636) (640,597,715)
V1. Tai sin dai han khic 260 - -
1. Chi phi tra trudc dai han 261 . =
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 i .
3. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 214,017,900,829 |  223,168,542,361




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Tﬁng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP, HCM

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (tiép theo)

Tai ngay 31 thing 12 nim 2022

Dan vi tinh: VND

NGUON VON il B 31/12/2022 01/01/2022
s6 | minh
IC. NO PHAI TRA 300 | 6,781,336,294 12,284,326,735
1. N ngdin han 310 6,474,041,222 11,816,703,791
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 | vl 1,134,945,122 5,352,322,927
2. Ngudi mua tré tién truée ngén han 312 | V.12 2,351,635,685 2,385,135,685
3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nuéc 313 | v.3 4,420,193 5,498,064
4. Phai tra ngudi lao dong 314 171,089,750 208,788,510
5. Chi phi phai tra ngéin han 315| V.14 - 269,630,733
6. Phai tra ndi bo ngén han 316 . 5
7. Phai tra theo tién do ké hoach hgp dong xéy dung | 317 : -
8. Doanh thu chua thye hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngéin han khac 319 | V.15 2,651,622,600 3,435,000,000
10. Vay va n¢ thué tai chinh ngén han 320 | V.16 160,327,872 160,327,872
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thuéng, phiic lgi 322 - -
I1. N¢ dai han 330 307,295,072 467,622,944
1. Phai tra dai han ngudi bén 331 . -
2. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 . -
3. Phai tra dai han khac 337 | V.15 . -
4. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.16 307,295,072 467,622,944
D. VON CHU SO HU'U 400 207,236,564,535 |  210,884,215,626
I. Vén chii s& hiru 410 | V.17 207,236,564,535 |  210,884,215,626
1. Vén g6p cuia chi sé hiru 411 200,000,000,000 | 200,000,000,000
- Cb phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 200,000,000,000 |  200,000,000,000
2. Loi nhufin sau thué chua phan phéi 421 7,236,564,535 10,884,215,626
. LNST chua phdn phdi lity ké dén cudi ky trude ~ |421a 10,884,215,626 12,855,663,733
- LNST chiea phén phdi ky nay 421b (3,647,651,091) (1,971,448,107)
I1. Ngudn kinh phi va qu§ khic 430 . B
TONG CONG NGUON VON 440
Ngwdi lip biéu K¢ tosin truwimg
Nguyén Thj Yén Anh Nguyén Thj Yén Anh

Thanh phé Hb Chi Minh, ngay 17 thang 01 nam 2023



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower, Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Qui 4 nim 2022
Ban vj tinh: VND
Chi tiéu Mi | Thuyét ui 4/ 2022 Ly ké tir diu nim dén cudi qui ni
s6 | minh Nim nay Nim tridc Nim nay Nim trirde

1. Doanh thu béan hang vA cung cp djch vy 01 | VLol 710,745,060 |  6,126,392,868 ||  14,953,711,846 |  52,572,074,448
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - - - - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip djchy 10 | VI.02 710,745,060 |  6,126,392,868 ||  14,953,711,846 |  52,572,074,448
4. Gi4 ybn hang bén 11 | VL3 613,454,254 |  3.437,224223 |  12,442,199,558 |  44,453,133,124
5. Lgi nhudn gdp vé ban hang v cung cdp dich vy | 20 97,290,806 2,689,168,645 2,511,512,288 8,118,941,324
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | V1.04 285,146 76,732,949 2,599,128 130,333,981
7. Chi phi tai chinh 22 | viOS 12,004,504 653,238,500 171,875,393 1,481,668,432

Trong dé: chi phi lai vay 23 12,004,504 12,640,785 45,437,472 55,084,518
8. Chi phi ban hang 24 | V1.06 - 1,818,193,990 . 1,833,192,910

. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 | V107 | 1,113366,459 | 2,952,769,287 5.832,618,548 8,189,842,206 =
10. Loi nhudn thudn tir hogt dfng kinh doanh 30 (1,027,795,011)|  (2,658,300,183)  (3.490,382,525)|  (3,255428.243)] 2,
11. Thu nh@p khéc 31 | vLO8 s : £ 500,010,000 T\Y\
12. Chi phi khac 32 | VL09 12,750,000 . 157,268,566 2016063 | o
13. Lgi nhufn khéc 40 (12,750,000) s (157,268,566) 497,993,937 -
14. Tdng lgi nhugin ké todn trde thué 50 (1,040,545,011)|  (2,658,300,183)]  (3,647,651,091) (2,757.434,306)J JAN
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | vLIO - § . -1 JUP
16. Chi phi thué TNDN hoain lai 52 ; . ‘ i ,ﬁé
17. Lgi nhu@in sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (1,040,545,011) (2,658.30%.647.651.091 )v (2,757.434,306) o=

0172,
Ngudi I§p biéu K¢ todn trudng - C 6'N a’qnq \ibe
I CO PHAN

Nguyén Thj Yén Anh Nguyén Thj Yén Anh

Thanh phé Ho Chi Minh, ngdy 17 théng 01 ném 2023




Téng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,
86 4 Nguyén inh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwong phép gidn tiép)

Qui 4 niim 2022
Don vi tinh: VND
Chi tieu Mi sé Lily ké tir ddu nim dén cudi quy nay
Nim nay Nim trudc
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhugn truéc thué 01 (3,647,651,091) (2,757,434,306)
2. Diéu chinh cdc khodn g
- Khiu hao tai san ¢6 dinh va bt dong san dau tu 02 338,433,984 338,433,984
- Céc khoan dy phong 03 424,869,199 3,266,025,197
- Lai, 18 tir hoat dong dau tur 05 (2,599,128) (130,333,981)
- Chi phi di vay 06 45,437,472 55,084,518
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Loi nhugn (16) tir hogt dpng kinh doanh trieée nhitng thay déi| 08 (2,841,509,564) 771,775,412
von lwu dpng
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 4,226,462,331 5,865,049,575
- Tang, giam hang t6n kho 1 10 (2,361,363,636) 4,501,995,041
- Téng, giam céc khoan phai tra (khong keé 14i vay phai tra, 11
lktvaé ths nsp phsi ngp) (2,981,298,933) 6,023,662,116
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 % 14,123,566 \
- Tang, giam chimg khoén kinh doanh 13 - - 5
- Tién 1ai vay d tra 14 (45,437,472) (55,084,518) «
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 - (1,200,000,000) ;
- Tién thu khéc tir hoat dgng kinh doanh 16 607,893,145 1,936,700,000 2
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 - (633,401,560) §
Lueu chuyén tién thudn tir hoat kinh doanh 20 (3,395,254,129) 17,224,819,632 7
I1. Luru chuyén tién thuén tir hoat ddng diu tu
1. Tién chi 4 mua sim, xdy dung TSCP va cdc TSDH khac 21 - (2,361,363,636)|
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va cac TSDH khac 22 . -
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vi khic 23 (1,750,000,000) (17,600,000,000)(
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng ciia don vi khac | 24 - -
5. Tién chi ddu tu, g6p vbn vao don vi khéc 25 - (19,980,660,000)||
6. Tién thu hdi diu tu, gop vén vao don vi khéc 26 - -
7. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhuén duge chia 27 2,599,128 130,333,981
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng ddu te 30 (1,747,400,872) (39,811,689,655)




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
Té.ng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower, Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2022
Sé 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG(tiép theo)

(Theo phwong phép gién tiép)
Qui 4 ndim 2022
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mi s Ni#m nay Niim truée

[11. Lwru chuyén tién thuin tir hogt ddng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cua chi s& hiru - -

31

2. Tién chi tra vbn gbp cho chi s& hitu, mua lai cb phiéu 32 - -

3. Tién thu tir di vay 33 - -

4. Tién tra ng gbc vay 34 (160,327,872) (160,327.872)|

5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -

6. Cb tirc, lgi nhuén da tra cho chii s& hitu 36 - -

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 (160,327,872) (160,327,872)
Luu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 50 (5,302,982,873) (22,747,197,895)
Tién va twong dwong tién tdn dAu ky 60 5,624,407,971 28,371,605,866
Anh huémg cta thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t§ 61 - -
Tidn va twong dwong tién tdn cubi ky (50+60+61) 70 321,425,098 5,624,407,971 o

Ngudi 1gp biéu Ké todn trwrdng
Nguyén Thj Yén Anh Ngttyén Thj Yén Anh

Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 17 théng 01 nam 2023




Téng 19, Tda Nha Indochina Park Tower

S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM _Cho ky ké todn quy 4 nam 2022 két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké toan quy 4 niim 2022 két thic ngay 31/12/2022

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thirc sé hiru
Cong ty c¢b phan Tép doan Mgroup d‘uqc,chuyén ddi tir Cong ty c¢b phan Mland Viét Nam. Gidy
chimg nhan déing ky kinh doanh lan déu s 0312267721 ngay 08/05/2013, dang ky thay di lan thir
12 ngay 27/11/2020 do S& Ké Hoach va Dau Tu Thanh Pho Ho Chi Mnh cép.
Tru s& chinh ctia Cong ty tai: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu,
Phuong Da Kao, Quén 1, Tp.HCM, Viét Nam.
S6 lugng nhan vién clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2022 la: 12 ngudi (sb dau nim 1a 33
ngudi).

2. Linh vue kinh doanh
Linh vyc kinh doanh clia Cong ty la: Dich vy, thwong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cua Cong ty la Xir ly dir liéu, cho thué va cac hoat dong lién quan. Tu van, mdi
gi6i, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dyng dat. Hoat dong kién tric va tw van ky thuat ¢6 lién
quan. Dai ly, moi gidi, dau gia. Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chu s& hitu, chi
str dung hodc di thué. Dich vu thong tin khac.

4. Chu ky sin xuét kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng ciia Cong ty duge thye hién trong thoi gian khong qua 12
thang.

5. Ciu tric doanh nghiép

- Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 Céng ty c6 céc cong ty con dugc riéng nhu sau:
Tén Céng ty con Pia chi Ty 1é Ty 1€ sé

quyén BQ hiru

Céng ty cd phan BDS Mland Mién Bic ~ Tang 5 Toa nha Thanh Céng, sé

80,00% 80,00%
57 Lang Ha, Phuong Thanh

Cong, Quan Ba Dinh, Thanh
phé Ha Noi.

Céng ty c6 phan Nam Hoa 98 Hoang Vin Cu, Phuong Nghi 77,22% 77,22%

Hoa, Thi xa Cira Lo, Tinh Nghé
An
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6. Tuyén bo vé kha niing so sanh thong tin trén B:o cdo tai chinh
Trong nam cdng ty khong c6 thay ddi vé chinh sich ké todn so v&i ndm truée nén khong cb anh
huéng dén kha nang so sanh ctia céc thong tin trén bdo c4o tai chinh.
IL. CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI DOANH NGHIEP
1. Ky ké toan
Nién d§ ké toan ciia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
2. Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Bon vi tién t sir dung trong ghi chép ké toén la ddng Viét Nam (VND).
III. CHUAN MUC VA CHE DPQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché d ké todn 4p dung

Coéng ty 4p dung ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 théng 12 ndm 2014, Thong tu 202/2014/TT-BTC huéng din lap va trinh bay bao cio
tai chinh riéng ngay 22/12/2014 va Théng tuw 53/2017/TT-BTC ngay 21/03/2017 vé viéc sira dbi bd
sung Thong tu s6 200/2014/TT-BTC do BJ tai chinh ban hanh, cac chuan mue ké todn Viét Nam do
B¢ Tai chinh ban hanh va céc van ban sira doi, bd sung, hudng dan thyuc hién kém theo.

2. Tuyén bd vé viéc tudin thii chuin muc ké toin va ché dd ké toan

Cong ty da ap dung cac chuin myc ké toan Viét Nam va céc vin ban hudng din chuin myc do Nha
nude da ban hanh. Céc béo cdo tai chinh dugc 13p va trinh by theo ding moi quy dinh cia timg
chuan myc, théng tu huéng din thyc hién chudn muc va ché do ké toén hién hanh dang ap dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Co sé riéng

Béo céo tai chinh riéng bao gdm phén chi phi va thu nhdp cta Cong ty trong don vi nhin dau tu
hach toén theo phwong phap vén chii s& hitu, sau khi don vi nay d thuc hién nhitng diéu chinh céc
chinh sach ké toan ciia minh cho phui hop véi cc chinh sach ké toan cia Cong ty, ké tir ngay bit
dau c6 anh huéng dang ké hofic ddng kiém sodt dén ngay két thic anh huong déng ké hodic dong
kiém soét. Néu phén 16 ciia cong ty vuot qua khoan dau tur ciia Cong ty trong don vi nhan diu tu
hach toédn theo phuong phép von chii s¢ hitu, gid tri ghi s cuia khoan ddu tu d6 (bao gdm toan bé
céc khoan dau tu dai han) duge ghi giam xuéng béing khéng va dimg viéc ghi nhén cac khodn 13, trir
khi Cong ty c6 m¢t nghia vu phai thyc hién hay da thyc hién céc khoan thanh toan thay cho don vi
nhan diu tu.

Cac giao dich bj loai trir khi riéng

Céc s6 du ndi bd va toan bo thu nhdp va chi phi chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich n6i bd
dugc loai ra khi 13p béo céo tai chinh riéng. Lai chua thyuc hién phat sinh tir c4c giao dich véi don vi
nhan diu tr hach toan theo phuong phap vén chu s& hitu dugc trir khoi khoan dau tw lién quan dén
lgi ich cia Cong ty tron% don vi nhian dau tu. L3 chua thuc hi¢n phat sinh tir cac giao dich ndi b
dugc loai ra trir khi gia von khong thé duge thu hi.

2. Cic loai ty gia héi dodi 4p dung trong ké toan

Cac nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai té duoc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia giao dich
thuc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nim cac khoan muc tién t§ c6 goc ngoai
t¢ dugc phén loai 1a tai san 1a ty gid mua ngoai té, cac khoan muc tién té cb goc ngoai t¢ dugc phén
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loai la ng phai tra la ty gia ban ngoai té clia ngan hang thwong mai noi doanh nghiép thudng xuyén
¢6 giao dich tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Chénh léch ty gié thuc té phat sinh trong nim va chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du céc khoan
muyc tién ¢ tai thoi diém cubi nam duge két chuyén vao doanh thu hoc chi phi tai chinh trong nam.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién va tuong duong tién bao gdm: t_ién mat tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan diu tu ngén han
khong qua 3 thang c6 kha niing chuyén déi dé dang thanh tién va khéng c¢6 nhiéu rii ro trong chuyén
dbi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dAu tu d6 tai thoi diém bao céo.
Nguyén tic ghi nhan cic khoin phai thu thwong mai va phai thu khéc

Cac khoan phai dugc trinh bay trén cac béo céo tai chinh theo gia tri s sach cac khoan phai thu tir
khéch hang va cac khoan phai thu khéc sau khi cén trir cdc khoan du phong dugc 1dp cho céc khoan
phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri ctia céc khoan phai thu ma Cong ty dyr kién
khéng c6 kha ndng thu hoi tai ngay két thie nam tai chinh. Tang hofic giam sé tai khoan dy phong
duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong béo céo két qua kinh doanh.

Céc khoan phai thu dugc phan loai 1a Ngin han va Dai han trén Bang can déi ké toan cin cir ky han
con lai ctia cac khoan phai thu tai ngay 1ap B4o cdo Tai chinh

Céc khoan phai thu khach hang, khoan tra truéc cho ngudi ban, va cic khoan phai thu khéc tai thoi
diém béo céo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hodic thanh toén du6i 01 ndm (hofic trong mot chu ky san xuét kinh doanh)
dugc phan loai 1a Tai san ngan han;

- C6 thoi han thu hoi hogic thanh toan trén 01 ndm (hofic trén mot chu ky san xuét kinh doanh) duoc
phén loai 1a Tai san dai han.

5. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho duoe tinh theo gia géc. Trudng hop gia tri thuén c6 thé thyc hién duoc thap hon gia
gbc thi phai tinh theo gia trj thuan c6 thé thuc hién dugc. Gid gée hang tdn kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia
diém va trang thai hién tai.

Gid trj hang ton kho duge xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudong xuyén.

Phuong phép 1ap dy phong giam gia hang ton kho dugc trich ldp theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Nguyén tiic ghi nhin va khAu hao tai san c6 dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh, tai san cb dinh v6 hinh duge ghi nhan theo gia gbc. Trong qué trinh sir
dung, tai san ¢o dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy
ke va gia tri con lai.
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Khau hao dugc trich theo phuong phép dudng thing. Thoi gian khiu hao dugc uée tinh nhu sau:

s d3e o Thoi gian khiu hao (nim)
o e Niam nay Niam trudée
- Phuong tién van tai 06 06

Nguyén gid tai san c6 dinh va thdi gian khiu hao dugc xéc dinh theo thong tu sé 45/2013/TT-BTC
ngdy 25/04/2013 clia By Tai chinh ve huéng dan ché d6 quan Iy, sir dung va trich khéu hao tai san ¢b
dinh.

7. Chi phi xiy dung co' ban dé dang

Chi phi xdy dyng co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi lai vay
¢6 lién quan phl hop véi chinh sach ké toan cta céong ty dén céc tai san dang trong qua trinh xay
dung, may méce thiét b dang IZ"ip dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly cling nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san ¢6 dinh dang thyc hién. Cac tai san nay duoc ghi nhn
theo gia gbc va khong dugc tinh khau hao.

8. Nguyén tiic ghi nhin va phan b chi phi tra truéc

Céc chi phi tra truée chi lién quan dén chi phi san xuit kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi
nhan 12 chi phi tra truéc ngén han va duge tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh.
Viéc tinh va phan b chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ky hach to4n
duge cin cir vao tinh chat, mirc do tirng loai chi phi dé chon phuong phéap va tiéu thirc phan bd hop
ly. Chi phi tra tru6e dugc phan bé dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudmng
thang.

9. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai tra thwong mai va phii tra khéc

Céc khoan phai trd ngudi ban phai tra ndi bd, phai tra khéc tai thoi diém bao céo, néu:
Cé' thoi han thanh toan dudi 1 nam hogc trong mét chu ky san xut kinh doanh dugc phan loai 1a ng
ngan han.

C6 thoi han thanh toén trén 1 nam hogc trén mdt chu ky san xuét kinh doanh dwoc phén loai 1a ng
dai han.

10. Nguyén tic ghi nhén vay

Céc khoan vay dugc ké toén chi tiét va theo ddi timg déi tugng cho vay, cho ng, timg khé uéc va
ng va timg loai tai san vay ng. Trudng hop vay, ng bﬁng ngoai t, ké toan phai theo dai chi tiét
nguyén té va thyc hién theo nguyén tic:

Céc khoan vay, ng bﬁng ngoai t& phai quy ddi ra don vi tién té ké toan theo ty gi4 giao dich thyc té
tai thoi diém phat sinh;

Khi tra ng, vay bing ngoai té, duoc quy doi theo ty gi ghi s ké toan thuc té dich danh cho ting doi
tugng;

11. Nguyén tic ghi nhin va v6n hod cic khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hoic san xuit tai san do dang dugc tinh vao gié tri
cuia tai san d6 (dugc v6n hoa) khi c6 di céc diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké toén Viét Nam
s0 16 “Chi phi di vay”. ‘

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw xiy dung hofic sén xuét tai san d& dang duoc tinh
vao gid trj clia tai san d6 (duge von hod), bao gdm céc khoan lai tién vay, phan bd céc khoan chiét
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khéu hogc phu trdi khi phat hanh tri phiéu, cac khoan chi phi phu phét sinh lién quan téi qua trinh
lam tha tuc vay.

12. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua phét sinh nhung dugc trich truéc vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam béo khi chi phi phat sinh thue té khong gdy dot bién cho chi phi san xuét kinh
doanh trén co s& dam bao nguyén tic phi hop gilta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat
sinh, néu c6 chénh Iéch véi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hojic ghi giam chi phi tuong
g v6i phan chénh léch.

12. Nguyén tic ghi nhiin doanh thu chua thye hién
Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhan trudce nhu: S tién cua khach hang da tra trudce cho
mét hogc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san; Khoan 14i nhén truée khi cho vay von hoic mua cac
cong cu ng; Va cée khoan doanh thu chua thyc hign khac nhu: Khoan chénh léch gitra gia ban hang
tra cham, tra gop theo cam két véi gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong g v&i gia tri hang
hoa, dich vu hoc s6 phai chiét khau giam gi4 cho khéch hang trong chuong trinh khéch hang truyén
thong.

13. Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru
Vén dau tr ctia chi s& hiru duoc ghi nhan theo s6 von thuc gbp cia chi s& hiru.
Loi nhudn sau thué chua phan phéi 14 12 s6 loi nhuén tir cac hoat dong clia doanh nghiép sau khi trir

(-) cac khoan diéu chinh do ap dung hdi td thay ddi chinh sich ké toan va didu chinh hdi t& sai sot
trong yéu ciia cac ndm trude.

14. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu
Doanh thu cung cd:p dich vu
Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugce xac dinh mét cach
dang tin cay. Truong hgp viée cung cap dich lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan
trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Cén dbi ké toan cuia ky dé.
Két qua cuia giao dich cung cdp dich vu dugc x4c dinh khi thoa man céc didu kién sau:
Doanh thu duge xéc dinh trong déi chic chén;
Cé kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vy d6;
Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngdy lap Bang can dbi ké toan;
Xdc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
dé.
Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1i, ¢6 tirc, loi nhudn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhan khi théa man dong thdi hai (2) didu kién sau:

C6 kha ning thu dugc l¢i ich kinh té tir giao dich dé;

Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin.

Cb tire, loi nhugin dugc chia dugc ghi nhan khi Céong ty dwoc quyén nhan cd tirc hodic dugc quyén
nhén lgi nhuan tir viéc gop vén.
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Cdc khoan giam trir doanh thu

Khoan muc nay dung dé phén 4nh céc khoan dugc diéu chinh giam trir vao doanh thu bén hang, cung
cdp dich vy phit sinh trong ky, gdm: Chiét khiu thuong mai, giam gi4 hang ban va hang ban bj tra
lai. Tai khoan ndy khong phan 4nh cac khoan thué dugc giam trir vao doanh thu nhw thué GTGT dau
ra phai ndp tinh theo phuong phép tryc tiép.

Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thuc hién fihu sau:

- Khoan chiét khiu thuong mai, giam gid hang ban, hang ban bj tra lai phét sinh cing ky tiéu thy san
pham, hang héa dich vy duge diéu chinh giam doanh thu ctia ky phét sinh;- Trudng hgp san pham,
hang hod, dich vu da tiéu thu tir cac ky trude, dén ky sau méi phat sinh chiét khiu throng mai, giam
gia hang ban hodc hang ban bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

+ Néu san pham, hang hoa, dich vu da tidu thy tir céc ky trude, dén ky sau phai giam gid, phai chiét
khau thuong mai, bj tra lai nhung phét sinh trudce thoi diém phét hanh B4o céo tai chinh, ké toan phai
coi day 1a mot sy kién can diéu chinh phat sinh sau ngay 1ap Bang céin dbi ké toan va ghi giam doanh
thu, trén Bdo céo tai chinh ciia ky lap béo c4o (ky trudc).

+ Trudng hop san pham, hang hoa, dich vu phai giam gid, phai chiét khdu thwong mai, bi tra lai sau
thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh thi doanh nghi¢p ghi giam doanh thu cuia ky phét sinh (ky
sau).

15. Nguyén tic ké toan gia von hang ban

Gid von hang ban phan énh tri gi4 vén cia san phdm, hang héa, dich vu, bt dong san dau tur; gia
thanh san xuat cua san pham x4y I&p (d6i véi doanh nghiép xay lap) ban trong ky. Ngoai ra, con phan
anh céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san dau tu nhu: Chi phi khau hao; chi
phi sira chira; chi phi nghiép vu cho thué BDS déu tur theo phuong thirc cho thué hoat dong (truong
hop phét sinh khong 16n); chi phi nhugng bén, thanh ly BDS dau tur. ..

16. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gom: Chi phi hoic céc khoan 5 lién quan dén
céc hoat dong dau tu tai chinh; Chi phi vay vén; Céc khoan 13 do thay ddi ty gi4 héi dodi ciia cac
nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai t¢; Dy phong giam gia dau tu chirng khoan va cac khoan dau
tu tai chinh dai han.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo téng sé phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.

17. Nguyén tiic ké todn chi phi bén hang, chi phi quén Iy doanh nghiép
Nguyén tdc ké todn chi phi bdn hang

Chi phi ban hang phan 4nh cac chi phi thyc té phét sinh trong qué trinh bén san pham, hang hod,
A . A . e ) Y s “a A - - A

cung cap dich vy, bao gom céc chi phi chao hang, giéi thiéu san pham, quang cdo san pham, hoa

héng ban h:'m%, chi phi bao hanh san pham, hang hoa (trir hoat dong xay lap), chi phi bao quan, déng

g6i, van chuyén,...

Nguyén tdc ké todn chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi quan ly doanh nghi¢p phan énh céc chi phi quan Iy chung ciia doanh nghiép gdm céc chi phi

vé luong nhén vién b phan quan ly doanh nghiép (tién lwon g, tien cong, cac khoan phy cép,...); bao
hiém x& hoi, bao hiém y &, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ciia nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vét li¢u van phong, cng cu lao dong, khau hao TSCD dung cho quan ly doanh
nghiép; tien thué dét, thué mén bai; khoan Iap dw phong phai thu khé doi; dich vy mua ngoai (dién,
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nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khac (tiép khéch, hoi nghi
khachhang...)

18. Nguyén tic va phuwong phip ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhén trén bdo cdo két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhdp doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué‘thu nhép doanh nghiép hodn lai.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co s thu nhap chiu thué va thué
suat thué thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.

19. Lai trén ¢6 phiéu
Lai co ban trén c6 phiéu dugc tinh bang céch chia lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (sau khi

trich 1dp quy khen thuéng, phiic loi) phan bo cho ¢b dong s& hiru ¢b phiéu phé théng ciia cong ty cho
s0 lugng binh quén gia quyén cta s6 cb phiéu phd thong luu hanh trong nam.

20. Bio cio b phin

Béo céo theo by phén bao gém bd phan theo linh vyc kinh doanh hodc mét bd phén theo khu vuc dia
ly.

B phén theo linh vuc kinh doanh: La mét by phan cé thé phan biét dugc cia mét doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung c4p san pham, dich vy riéng 1é, mt nhém céc san pham
hodc cac dich vu ¢6 lién quan ma bd phan nay chju rii ro va loi ich kinh té khac véi cac b6 phén kinh
doanh khéc.

Bo phan theo khu vyc dja ly: La mét bo phan c6 thé phéan biét duge ciia mét doanh nghiép tham gia
vao qué trinh san xuét hogc cung cép san pham, dich vu trong pham vi mét méi trudmg kinh té cu thé
ma by phén nay c6 chju rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong cac méi
trudng kinh té khac.

21. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngdy ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi giao dich
¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. :

Tai san tai chinh clia Cong ty bao gdm tién mait, tién gui ngan han, cac khoéan phai thu ngin han,
céc khoan phai thu khéc va cac khoan déu tu.

N phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban C[éu, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gia gdc trir di c4c chi phi giao
dich 6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra ti chinh d6.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gom cac khoan phai tra nguoi ban, phai tra khac va cac
khoan vay.

Bi trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi duge bu trir véi nhau va trinh bay gia trj thuan trén
Béng can ddi ké toan khi va chi khi Cong ty:

- C6 quyén hop phap dé bu trir gia trj da dugc ghi nhén; va

- C6 dy dinh thanh toén trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh to4n ng phai tra cung mdt
thoi diém




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Téng 19, Téa Nha Indochina Park Tower ,
S6 4 Nguyén inh Chiéu, P Pa Kao, Quin 1, Tp.HCM _ Cho ky ké toan quy 4 nim 2022 két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH RIENG (tiép theo)

22. Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén 6 kha ning kidm soat hoic c6 anh huéng dang ké dbi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing durgc xem
1a bén lién quan néu ciing sy kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong vigc xem xét mdi quan hé ciia cac bén 1ién quan, ban chét ciia méi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép 1y.

23. Anh hwéng ciia Covid-19 va cic quy dinh méi

Su bung phat cua dai dich Virus Corona 2019 (“Covid-19”) tir thang 3 ndm 2020 tai Viét Nam va
cac bién phap kiém dich va céch ly do Chinh phtt Viét Nam ban hanh da anh hufmg tiéu cuc dén
hoat dong san xuét va kinh doanh cta Cong ty. Ban T(”'mg Giam ddc Cong ty da diéu chinh chién
luge kinh doanh va ap dung céc bién phép kiem soét chi phi dé giam thiéu tac dong tai chinh cia céc
su kién nay. Ban Tong Gidm déc cong ty van tiép tuc theo dai tinh hinh dai dich Covid-19 dé dua ra
cac giai phap kinh doanh pha hgp.
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Téng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,
S8 4 Nguyén Binh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

'~ BAO CAO TAICHINHRIENG @&~

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tip theo)

3. Phdi thu cia khich hang

a) Phai thu ngéin han cia khich hang
Cong ty c6 phan NNH MIZUKI

Céng ty c6 phan Dau Tu Golden Hill
Céng ty C6 Phin Ddu Tu T&A

Phai thu ngan han cua khach hang khéc
b) Phii thu dai han ciia khéch hang
Cong

Phai thu ciia khdch hang Ia cic bén lién quan: khong c6
Tra truée cho ngudi bin

a) Tré truée cho ngudi ban ngéin han

Cong ty ¢d phin Maicom Viét Nam

Chi nhanh Céng ty c¢b phin Khao Sat va Xéy dung - USCO
Cong ty ¢6 phan Tu van Xay dung Kién Gia

Tra truée cho ngudi ban ngén han khéc

b) Tra trudc cho ngudi bdn dai han

Cong

Tri trudc cho ngudi bén 1a cdc bén lién quan:
Cong ty ¢b phan Tu vén Xay dung Kién Gia

Phii thu vé cho vay
a) Phai thu vé cho vay ngén han
Céng ty C5 phin Nam Hoa (*)

b) Phai thu vé cho vay dai han
Céng ty C6 phin Nam Hoa *)

Cong

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
5,112,492,614 5,825,812,737
- 2,146,930,171
3,678,882,566 3,678,882,566
553,736,022 -
879,874,026
5,112,492,614 5,825,812,737
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
1,286,229,899 1,694,625,129
- 131,142,528
802,680,000 802,680,000
483,549,899 760,802,601
1,286,229,899 1,694,625,129
802,680,000 802,680,000
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
2,600,000,000 -
2,600,000,000
1,750,000,000 2,600,000,000
1,750,000,000 2,600,000,000
4,350,000,000 2,600,000,000

(*) Cho Céng ty C6 phan Nam Hoa vay theo hop ddng cho vay tién s§ HDg.02/MG-NH/HDV ngay 15/07/2021,
s tién cho vay 1a 2.600.000.000 VND, thdi han vay: 1 nam, 1 sudt: 0%, myc dich vay: Bé sung ngudn vén
thanh toén cho nha thau thi cong xay dyng. Khoan cho vay dugc dam bao bng tin chép.
(*) Cho Céng ty C6 phan Nam Hoa vay theo hgp déng cho vay tién sé HDg.03/MG-NH/HDV ngay 12/01/2022,
56 tién cho vay dén thoi diém 31/ 12/ 2022 1a 1.750.000.000 VND, thoi han vay: 1 nam, ldi sudt: 0%, muc dich
vay: B sung ngudn vén thanh toan cho nha thiu thi céng x4y dyng. Khoan cho vay dugc dam bao bing tin chép.
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Tﬁng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho nam tal chinh két thiic ngay 3 m 2/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

6. Cidc khoan phai thu khéc

a) Phai thu ngin han khic
Tam tng

Ky cuge, ky quy

Tién dit coc

Phai thu khéc (*)

b) Phai thu dai han khic
Ky cugce, ky quy

Cong

20

31/12/2022 01/01/2022

VND VND
6,976,404,564 9,867,020,252
1,875,871,964 2,614,520,652
1,000,000,000 1,000,000,000
4,100,532,600 6,252,499,600
7,741,600,000 8,349,493,145
7,741,600,000 8,349,493,145
14,718,004,564 18,216,513,397
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower, Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

9. Ting, gidm tai sdn c6 dinh hitu hinh
Don vj tinh: VND

Phuong tién Tong cong
vén tai
Nguyén gid TSCD hitu hinh
S6 dwr diu naim ; 2,030,603,909 2,030,603,909
S6 ting trong nim B -
Bao gbm: -

- Mua sim méi >
S6 giam trong nim - -
S6 du cudi nam 2,030,603,909 2,030,603,909
Gid tri hao mon luj ké
S6 dur ddu nim 579,341,403 579,341,403
Khéu hao trong nim 338,433,984 338,433,984
S6 gidm trong nim - -
S6 dur cudi niam 917,775,387 917,775,387
Gid tri con Igi ciia TSCP hitu hinh
Tai ngay diu nim 1,451,262,506 1,451,262,506
Tai ngay cubi nim 1,112,828,522 1,112,828,522

- Gid tri con lgi cua TSCD hivu hinh dé dimg thé chdp, cam cé cdc khoan vay tai ngay ddu nam: 922.357.445
dong,.

- Gidi tri con lgi cua TSCD hiru hinh da ding thé chdp, cdm cé cdc khoan vay tai ngay cuéi kp 31/ 12/ 2022
579.341.403 déng.

10. Chi phi sin xuét, kinh doanh dé dang dai han

31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang dai han (*) 2,361,363,636 2,361,363,636
Cong 2,361,363,636 2,361,363,636

(*) Dy én "Khu d6 thj TP. Gia Nghia, Ddk Nong" va "Khu d6 thi MPark Lai Chau 1"
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'CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP ' BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
17. Vén chii sé hitu

a. Bing doi chiéu bién dpng ciia Vén chi sé hitu

Don vi tinh: VND
Vén diu tr ciia chii Lg¢i nhudn sau thué Tong efng
so hiru chura phén phéi

S6 du ddu nam trude 200,000,000,000 10,884,215,626 210,884,215,626
- Téng von trong ndm trude -
- LAi trong nam trudc 3 =
S6 dwr cubi ky truée 200,000,000,000 10,884,215,626 210,884,215,626
S6 du déu nim nay 200,000,000,000 10,884,215,626 210,884,215,626
- L8 trong ndm nay (3,647,651,091) (3,647,651,091)
S6 du cudi nim nay 200,000,000,000 7,236,564,535 207,236,564,535
b. Chi tiét vén ddu t ciia chi sé hitu

31/12/2022 01/01/2022

VND % VND %
Ong Mai Nam Chuong 59,933,000,000 29.97% 6,000,000,000 3.00%
Ong Mai Burc Hing 59,400,000,000 29.70% 59,400,000,000 29.70%
Ong Mai Btre T 40,000,000,000 20.00% 40,000,000,000 20.00%
Ong Nguyén Vin Chién 2,000,000 0.00% 53,700,000,000 26.85%
Céc cb dong khac 40,665,000,000 20.33% 40,900,000,000 20.45%
Cong 200,000,000,000 100.00%  200,000,000,000 100.00%
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
"Téng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

¢. Cic giao dich vé vén véi cdc chii sé hivu va phén phéi cé tike, chia lgi nhuin

liy ké tir ddu niim

Qui 4/ 2022 dén cubi quy nay
VND VND
- Vén du tu ciia chi s& hiru
+ Vén goép dau nim 200,000,000,000 200,000,000,000
+ Vén gép tang trong ndm - -
+ Vén gép giam trong ndm - -
+ Vén gép cudi nam 200,000,000,000 200,000,000,000
d. Cb phiéu 31/12/2022 01/01/2022
cd phiéu cd phiéu
S8 lugng cb phiéu duge phép phat hanh 20,000,000 20,000,000
S6 lugng cb phiéu da ban ra céng chiing 20,000,000 20,000,000 N
+ C6 phiéu phé thong 20,000,000 20,000,000 - .
+ C6 phiéu wu dai - - N
S6 lugng ¢b phiéu durge mua lai . ~_ M
+ C6 phiéu phé théng - - N
+ C6 phiéu wu dai - < P
86 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 20,000,000 20,000,000 \@
+ C3 phiéu phé thong 20,000,000 20,000,000 =

+ C6 phiéu wu dai

Mgnh gid ¢6 phiéu dang heu hanh: 10.000 déng/cé phiéu.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANH
RIENG
1. Doanh thu béin hang va cung cdp djch vu liiy ké tir ddu niim
Qui 4/ 2022 Qui4/2021  dén cudi quy nay
VND VND VND
- Doanh thu ban BPS déu tu - - -
- Doanh thu cung cap dich vu méi gigi BBS 710,745,060 6,126,392,868 14,953,711,846
- Doanh thu cung cép dich vu khéc - - -
Ciong 710,745,060 6,126,392,868 14,953,711,846
Doanh thu véi bén lién quan
Céng ty cd phin Bt dong san Mland Mién Béc " =
2. Doanh thu thufin vé bin hang va cung cp dich vy lity ké tir ddu nim
Qui 4/ 2022 Qui 4/2021  dén cudi quy nay
VND VND VND
- Doanh thu thuén ban BDS du tu . =
- Doanh thu thudn cung c4p dich vu méi gi¢i BDS 710,745,060 6,126,392,868 14,953,711,846
- Doanh thu thun cung cAp dich vu khac - <
Cong 710,745,060 6,126,392,868 14,953,711,846
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3. Gid vbn hang bén liy ké tir ddu nim
Qui 4/ 2022 dén cudi quy nay
VND VND

- Gi4 vbn ban BPS déu tu _ &

- Gié vén cuia dich vu méi giéi BDS 613,454,254 12,442,199,558

Cong 613,454,254 12,442,199,558
4.  Doanh thu hoat d9ng tai chinh lily ké tir ddu nim
Qui 4/ 2022 dén cudi quy nay
VND VND

- Lai tién guri 285,146 2,599,128

Cing 285,146 2,599,128
5. Chi phi tai chinh liy ké tir ddu nim
Quid4/2022  dén cubi quy nay
VND VND

- Ldi tién vay 12,004,504 45,437,472

- Dy phong giam gia d4u tur dai han & X

Cong 12,004,504 45,437,472
6  Chi phi quan Iy doanh nghiép lily ké tir d4u nim
Qui 4/ 2022 dén cudi quy nay
VND VND

- Chi phi nhan vién quan Iy 764,048,402 3,348,787,399

- Chi phi dd diing van phong . 609,091

- Chi phi khéu hao tai san cé dinh 84,608,496 338,433,984

- Chi phi thué, phi, 1& phi 1,461,470 56,337,120

- Chi phi trich 1ap dy phong, hoan nhép dy phong - -

- Chi phi dich vy mua ngoai 187,603,756 1,848,082,161

- Chi phi khéc bing tién 75,644,335 240,368,793

Cong 1,113,366,459 5,832,618,548
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7 Chi phi khac liiy ké tir ddu nim
Qui 4/ 2022 dén cubi quy nay

VND VND

- Cac khoan nop phat‘ : 8,900,000 -

- Phat vi pham hgp dong - -

- Chi phi khéc 3,850,000 -

Cong 12,750,000 .

8.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhp doanh nghiép phai ndp duge xéc dinh véi thué sudt 12 20% trén thu nhap chiu thué.

Quyet todn thué ctia Céng ty s& chiju syr kiém tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung luat va céc quy dinh vé thué
ddi v6i nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cich khéc nhau, sé thué dugc trinh bay
trén Bdo cdo tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué.

Béng udc tinh muc thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh ctia doanh nghiép dugc trinh bay dudi day:

liiy ké tir ddu nim

Qui4/2022  dén cubi quy nay

VND VND

Téng loi nhugn ké toan trude thué (1,040,545,011) (3,647,651,091)
Céc khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhugn ké toan dé x4c dinh loi ’ P

nhugn chju thué thu nhap doanh nghiép

+ Céc khoan diéu chinh ting - 3
. Chi phi khéng dwoc khdu trie - -
+ Céc khoan diéu chinh giam - "

Téng loi nhuén tinh thué (1,040,545,011) (3,647,651,091)

Thué suat thué TNDN hién hanh 20% 20%

Chi phi thué TNDN nam hién hanh
Thué TNDN duge giam 30%
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
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9.

VIL

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

- Chi phi nguyén liéu, vét liéu

- Chi phi nhan c6ng

- Chi phi khdu hao tai san ¢é dinh
- Chi phi trich lap dyr phong, hoan nhép dy phong

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién
Cong

NHUNG THONG TIN KHAC

Théng tin vé cdc bén lién quan

lily ké tir diu nim

Qui4/2022  dén cudi quy nay
VND VND
764,048,402 3,348,787,399
84,608,496 338,433,984
801,058,010 14,559,912,452
77,105,805 27,684,271
1,726,820,713 18,274,818,106

Trong nam, ngoai phét sinh doanh thu ban hang (Thuyét minh VI.1) Cong ty phat sinh cac nghiép vu véi céc bén
lién quan. Céc nghiép vu chi yéu nhu sau:

Cic bén lién quan M&i quan hé Ngi dung Gi4 trj giao dich
nghiép vu chua VAT(VND)
Ong Mai Ptrc Hung Chi tich HDQT Tam {mg -
Thu héi tam (mg 8,900,000
Ong Mai Dirc Hoan TVHDQT Tam (mg 37,000,000
Thu hdi tam (g -
Ong Mai Nam Chuong Téng Giam dbc Tam (mg -
Thu hdi tam tmg -
Ong Nguy&n Quéc Hoan Thanh vién HDQT Tam (mg -
Thu hdi tam tmg 80,000,000
Ong Lé Tu Phé Téng Giam déc Tam (mg 100,000,000
Thu hbi tam tmg 64,197,000
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Cic bén lién quan Mébi quan hé N¢i dung Gid trj giao dich
nghiép vu chua VAT(VND)
Cong ty C6 phdn Nam Héa  Céng ty con Cho vay 1,750,000,000
Cong ty CP Mland Mién Nam Bén lién quan Phi HHMG 60,632,470
Chi tién coc =
Thu lai tién coc 410,022,000

Cho dén ngdy 31/12/2022, ngoai céc khoan phai tra (Thuyét minh V.4 va V.10), cdc khoan chua dugc thanh
todn véi cac bén lién quan nhur sau:

Cic bén lién quan M&bi quan h¢ N¢i dung Gid trj khoan phai

nghiép vu thu/ (phéi tra)

(VND)
Ong Mai Birc Hiing Chu tich HDQT Phai thu tam tmg 100,000,000
Ong Mai Ptic Hoan TVHDQT Phai thu tam tmg 172,481,120
Ong Mai Nam Chuong Téng Giam dbc Phai thu tam img 141,916,972
Ong Lé Tu Ph6 Téng Giam déc Phai thu tam tmg 1,385,622,139
Cong ty C phin Nam Hdba  Céng ty con Phai thu cho vay 4,350,000,000
Cong ty CP Mland Mién Nam Bén lién quan Phai tra coc -
Phai trd CCDV 60,632,470
Phai thu coc 410,022,000
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Cdc thanh vién quan ly chu chét ctia Cong ty bao gdm: Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban Kiém
soét, Ban Gidm ddc, Gidm déc tai chinh va ké toan truong.

Trong ndm tai chinh, chi tiét thu nhap cia céc thanh vién quén ly chi chét nhu sau:

Tén Chire vu 3 Qui 4/ 2022 Qui 4/ 2021
VND VND

Thu nhép ciia thanh vién Hji ddng Quan tri

Ong Mai Puac Hiing Chu tich HDQT 86,575,235 86,575,235

Ong Mai Pirc an‘mg Phé chu tich HPQT 37,632,633 37,632,633

Ong Nguy&n Quéc Hoan TVHDQT 75,000,000 72,810,000

Thu nhép ciia thanh vién Ban Kiém sost

Ba Cao Thi Giang Thanh vién BKS 37,360,406 37,360,406

Thu nhip ciia Ban Gigm déc

Ong Mai Nam Chuong TVHDQT- Téng Gidm Déc 44,818,578 44,818,578

Ong Lé Tu TVHDQT- Phé Téng Giam Déc 86,323,235 86,323,235

Thu nhip ciia cdc thanh vién quén Iy chii chét khac

Nguyén Thj Yén Anh K& todn truong 69,000,000 69,000,000

Cong 436,710,088 434,520,088

2. Thong tin vé& b) phin

Thong tin b) phan dugc trinh bay theo linh vyc kinh doanh va khu vyc dia ly Béo c4o bo phéan chinh yéu 1a
theo linh vure kinh doanh dya trén co cdu 6 chirc va quan Iy ndi bd va hé théng Bao c4o tai chinh néi bo clia

Cong ty.

Béo cdo bj phén theo khu vyc dja ly

Cong ty chi hoat dfng trong khu vye dia ly Viét Nam.
Linh virc kinh doanh

Cong ty c6 cée hoat dong kinh doanh chinh nhu sau: Tu vén, méi gidi, kinh doanh bat dong san

Trong ky Cong ty chi phat sinh doanh thu méi gidi bat dong san nén khdng trinh bay bdo cdo by phén theo linh
vire kinh doanh

32

o

AN
OAt

ou

o\



fo s N4\

£33

"9BUP IA UOp end ogu opq wep ues 1e) NI weu 09 Juoyy & Sug) ‘TZ0T/TI/1E
Woip QW IBL "91°A BA 6'A YuIw 19Anuy 183 nyu ZZ0Z/Z1/1€ AvSu OBA BA [Z0Z/CI/1€ A¥Su opA opyy iA uop oyo dgyo 9yi oeq wrep ues 1g) 99 A) Sug)

opquEpuRsIR] ‘p

91 9000 Yuiyo 18} 082 ogq 1w ugny) 19A doy nyd urgyu A1 doy in
218 Sunp de 214 o woS oeq yuryd g} 1o Fugd ugyu 1y3 A 1S yuep 231 oyo Suonp Suon upp Fuony el enp enyo Sunyu Yuyyo 1ey 1o Jugd 1A 1op un Suoy)
yurur 324Ny} gA YUIYo 18} 080 08q ARq YuLL 231A 2A 919000 YUIYD 1R) 0D OBq MW ugny) w:% de ngo n94 D 19-L1/600Z/017 M Suoy] "yuiyo ey en reyd Hu
BA [UIYD 1g) ues 18] 082 end A] doy in eiS yuip uwx 931A 9A 911 110 uBp Fuony 91 BNYd Yuey UINY Yuip Anb 9gd nyu Fund 600z/1 1/90 AeSu quey ueq yuiyo el 0g
op DLE-LL/600Z/01Z 95 N 3uQUl 0P YuIyo 1g1 Wiglt o0y 19 ALBu 181 Yuyyo 1e) e Teyd Ou eA yuIyo 1e) ues 1} eno 4] doy i viF oonp quip opx enys £ Suod

9LY'P06°P89°6 999°061°PST'¥ SugH
€€L0£9°69C = e reyd yd gy
LT6'TTELIL'S TTL'LYS 98L'E oeyy e reyd ea upq 1on3u ey 1eyq
918°056°'LT9 vr6°TT9°L9Y KeA ugoyy 98>
TT0T/10/10 T207/T1/IE i
oes 0s iy pio quiyd 1) gy reyd ON
(€8T I¥H'685°T) 80E0TLTOL LY (195°7L8°L88‘D) TIE0SH'PES 6 3ud)
(€8T 1v7°685°T) LEETIEBLOTI (195°7L8°L88°7) vIT'STO'EIT'6 oppy nip reyd e Suey yoeyy ny reyd
? 1L6°LOY'YTI'S - 860°STH 1ZE U1 Suonp Suon) Loy 98O BA UJLL
suQyd nq 903 B1D suoud ng 203 1D
T0T/10/10 T0YTI/IE
4oys os iy g1o quigo 1g) ups 1e],

ANA “yuj1 ia uoG
quiyd 1g) e 1eyd Ou ga ues 1g) end £ doy in vio ¢

(03w dgn) ONIIY HNTHO IV.L OVO OYd HNIW LIANHL NVE

JNOH "d.L ‘T "0 ‘0B e@ 'd "gIyD yui@ ugAn3N # 9S
“IaMO L, Yied euIyoopu] eyu B ‘v Ny ‘6] SugL

TTOT/T1/1€ Ag3u ony 19 Yuiy Iy wigu oy)
dNOYDIN NYO@ dVL NVHd 0D AL ONQD

ONFRI HNJHO IV.L OYD ovd



' BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tiép theo)

5. Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rtii ro ma déi tac s& khong thye h1¢n cac nghia vy cta minh theo quy dinh clia mét cong cy tai
chinh hozc hgp déng khéch hang, din dén ton thét v& tai chinh. Cong ty c6 rui ro tin dung tir cac hoat d@ng kinh
doanh ctia minh (chu yeu d6i v6i cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cia minh bao gﬁm ca
tién guri ngdn hang va céc cong cu tai chinh khéc.

Phai thu khdch hang

Vige quan Iy rui ro tin dung khéch hang ctia Cong ty dua trén cdc chinh séch, thi tuc va quy trinh kiém soat cua
Cong ty 6 lién quan dén viéc quan ly rui ro tin dung khach hang

Céc khoan phai thu khach hang chua tra thuomg xuyén dugc theo doi. Céc phan tich vé kha nang 1ap dy phong

dugc thuc hién tai ngay lap béo céo trén co s¢ timg khach hang ddi véi cac khach hang I6n. Trén co s& nay, Cong
ty khong c6 riii ro tp trung vé tin dung.

Tién giki ngdn hiang

Phén I6n tién giri ngan hang cua Cong ty duqc gui tai cdc ngan hang 16m, ¢6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhén thiy
mirc d¢ tap trung rui ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang 12 thip.

6. Riii ro thanh khoéan

Ru1 ro thanh khoan la rui ro Céng ty gip kho khin trong vigc ddp (mg céc nghia vy tai chinh do tinh trang thiéu
von. Rui ro thanh khoan ctia Céng ty phat sinh chu yéu do khéng tuong ximg trong céc ky han cuia tai san tai chinh
va céc khoan phai tra tai chinh.

Cong ty gidm sét rui ro thanh khoan bing viéc duy tri ty 18 tién mat va cac khoan tuong duong tién & mirc ma Ban
Téng Gidm déc cho 1a dii dé h trg tai chinh cho cdc hoat dong kinh doanh cta Cong ty va dé giam thidu anh
hudng cla nhimg thay ddi céc ludng tién.

Thong tin thoi han ddo han ctia ng phai tra tai chinh ciia Cong ty dya trén cac gia tri thanh toan chua chiét khiu
theo hgp ddng nhu sau:

Don vj tinh: VND

Tir 01 ndm Tir 01 nim Cong
tré xudng dén 05 niim
S6 cubi ky 3,946,895,594 307,295,072 4,254,190,666
Céc khoan vay 160,327,872 307,295,072 467,622,944
Phai tra ngudi bén 1,134,945,122 ’ 1,134,945,122
Phai tra khéc 2,651,622,600 = 2,651,622,600
Chi phi phai tra < . -
S6 ddu nim 9,217,281,532 467,622,944 9,684,904,476
Céc khoan vay 160,327,872 467,622,944 627,950,816
Phai tra ngudi bén 5,352,322,927 @ 5,352,322,927
Phai tra khéc 3,435,000,000 . 3,435,000,000
Chi phi phai tra 269,630,733 - 269,630,733

Cong ty cho ring mirc d6 tap trung rii ro déi véi v1¢c trd ng 14 thdp. Cong ty c6 kha niing thanh toan céc khoan ng
dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai sén tai chinh déo han.

.

. Riii ro thj trudmg

Rui ro thj trudng 1a rui ro ma gié tri hop 1y hodc cic ludng tién trong tuong lai cia cong cy tai chinh s& bién d(;’mg
theo nhitng thay ddi ctia gia thi trudmg. Rui ro thi trudng bao gdm 3 loai : Rui ro ngoai té, rui ro 14i suat va rii ro vé
gia khac.
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Riii ro ngoai té

Ruii ro ngoai té 1a rii ro ma gia tri hop Iy hoic céc ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay di cua ty gia hdi dodi.

Cbng ty quan ly rii ro ngoai t& bang cach xem xét thj truomg hién hanh va dy kién khi Cong ty l4p ké hoach cho céc
giao dich trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty gidm sat rii ro d6i vi céc tai san va ng phai tra tai chinh bing
ngoai té.

Rili ro 1di suét

Rui ro Iai suét 1a rai ro ma gia tri hop Iy hodic cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh s& bién dong
do thay ddi 12i sudt thj trudng. Rui ro vé thay d6i 13i suét thi trudng cua Cong ty chu yéu lién quan dén tién, cac
khoan tién giri ngén han cho vay va cdc khoan vay.

Céng ty quan Iy rai ro 1ai sudt bing cach theo ddi chit ché tinh hinh thj trudng c6 lién quan dé xac dinh chinh sach
1ai sudt hop Iy ¢6 lgi cho cde myc dich quéan Iy gi6i han rui ro clia Cong ty.

Céng ty khong thuc hién phén tich d6 nhay dbi véi 14i sudt vi rii ro do thay ddi 13 sudt tai ngay lap béo cdo 1A
khong dang ké.

Riii ro v& gis khic

Rui ro v& gia khac 1a rii ro ma gia tri hop 1y hodc cac luéng tién trong tuong lai ciia mdt cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay déi ciia gié thj trudng ngoai thay ddi cua 1ai sudt va ty gia hdi doai.

Céc cb phiéu do cong ty nAm giir c6 thé bj anh huwdng béi céc riii ro vé gid tri tvong lai cua ¢b phiéu dau tu. Cong ty
quan Iy rii ro vé gia ¢d phiéu béng céch thiét 1dp han mirc dau tu va da dang héa danh muc dau tu.

» o

8. S6 li¢u so sanh

S6 ligu so sanh 12 s6 ligu trén Béo céo tai chinh cho qui 4/ 2021

9, Théng tin vé hoat djng lién tyc

Trong n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022, khéng c¢6 hoat ddng hodc s kién phat sinh nao ¢6 anh hudng déng
ké& dén kha niing hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Vi viy, Bédo céo tai chinh riéng ciia Cong ty duoc 1ap trén co s&
gia dinh Cong ty s& hoat dong lién tuc.

10. Céc Sy kién phit sinh sau ngaty két thic nim tai chinh

Khéng ¢6 sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngdy khoa sd ké toan 1ap Béo céo tai chinh riéng doi hoi duge diéu
chinh hay cong bé trén Béo c4o tai chinh riéng.

Ngudi Iip biéu Ké todn truomg c@yG TY Konggis
) COPHAN @)
/er ﬂf_/,. TAP BOAN /

Nguyén Thi Yén Anh ‘Nguyén Thj Yén Anh
Thanh phé H3 Chi Minh, ngdy 17 thang 01 nam 2023

Mai Nam Chuong
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